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W 1. Procédure de révision du PACom

EE Documents a I’enquéte :
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Document a lenquéte : oppositions possibles

2. ﬁlan d’; #ectation communal

Thématiques traitées:

|+ Affectation

 Mobilite
- Chemin de randonnée
pedestre

4 * Patrimoine culturel

- Recensement architectural
- Parcs et jardins historiques
- Voies historiques
- Protection du patrimoine bati
- Patrimoine archéologique
* Patrimoine naturel
- Aire forestiére
- Espace réserve aux eaux
* Protection de I’lhomme et

de I’environnement
- Protection des eaux
souterraines
- Protection contre les risques
liés aux dangers naturels
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2. Reglement
CANTON DE VAUD

PAILLY Thématiques traitées:

REGLEMENT
SUR LE PLAN  Mobilite
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COMMUNAL
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* Protection de ’homme et
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2. Reglement

Changement du nom des zones et
actualisation en accord avec la directive de

normalisation des données

de

'aménagement du territoire (NORMAT 2).

Réorganisation du reglement zone par
zone, maintien de la majorité des articles.

Simplification et mise a jour des articles
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2. Reglement

| DISPOSITIONS GENERALES 5 Art. 35 - Equipements publics XI. ZONE AGRICOLE 16 LAT 20
o Art. 36 - Dépats et installations a ciel ouvert o
Art. 1 - Caractéristiques Art. 92 - Définition
Art. 2 - Subdivision du territoire Patrimoine culturel 12 Art. 64 - Définition
Art. 3 - Consultations ) Art. 65 - Ordre des constructions XIl.  ZONE AGRICOLE PROTEGEE 16 LAT 21
Art. 37 - Sauvegarde des sites Art. 66 - Coefficient dutilisation du sol o
. REGLES GENERALES APPLICABLES Art. 38 - Regensemgnt ar?hllectu@l ) Art. 67 - Distances Art. 93 - Définition
A TOUTES LES ZONES 6 Art. 39 - Objets par(/man/aux protégés Art. 68 - Hauteurs
Art. 40 - Constructions remarquables Art. 69 - Toitures XII.  ZONE DES EAUX 17 LAT 21
Art. 41 - Constructions bien intégrées Art. 70 - Percements en toiture o
Implantation et gabarits 6 Art. 42 - Constructions mal intégrées Art. 94 - Deéfinition
i Art. 43 - Protection du patrimoine archéologique
Art. 4 - Implantation Vi, ZONE DE VERDURE 15 LAT 18
A1t 5~ Goefflent Satn i o1 Art. 44 - ltinéraires de randonne pédestre o I z
Art. 6 - Indice d'occupation du sol Art. 45 - Circulation des piélons el des vélos Art. 71 - Définition Art. 95 - Définition
Art. 7 - Indice de masse Patrimoine naturel 13
[ Art. 8 - Constructions existantes ) ) _ XV.  AIRE FORESTIERE 18 LAT 21
Art. 9 - Ordre des constructions Art. 46 - Protection de /’enwmnnemeqt o
Art. 10 - Distances Art. 47 - Pm!ec[/or} des eaux souterraines | Ari. 72 - Définition Art. 96 - Définition
Art. 11 - Hauteurs Art. 48 - Espace réservé aux eaux (ERE) Art. 73 - Qualiié daménagement
Art. 12 - Constructions enterrées Art. 49 - Arbres, haies, cordons boisés, A rt. 74 - Secteur A XVI. DISPOSITIONS FINALES 22
Art. 13 - Dépendances de peu d'importance biotopes, espéces ArL 75 - Secteur B Ari. 97 - Dossier d'enquéte
Art. 14 - Caravanes Art. 50 - Protection conire fe bruit Art. 76 - Secteur C Art. 98 - Abrogation, entrée en vigueur
Art. 15 - Silos Art. 51 - Dispositions générales contre Art. 77 - Secteur D ’
Art. 16 - Empiétements les dangers naturels A t. 78 - Secteur £
Art. 17 - Modification de limite Art 52 - Mesures spécifiques liées aux o e Lozt SLdi c |
inondations - Secteur INO A A rt. 80 - Secteur G
Architecture 8 Art. 53 - Mesures spécifiques liées aux A ﬁ' 81 - Secteur H
Art. 18 - Esthétique et harmonisation inondations -.Sgg[eur ”.V,O 8 . Art. 82 - Secteur de protection du site béti 17 LAT
Art. 19 - Toitures Art. 54 - Mesures spécifiques liées aux glissements
Art. 20 - Combles de terrain spontanés - Secteur GSS
Art 22 - Cheminées A S 2t .
Art, 23 - Couleurs et matériaux - Art. 83 - Deéfinition
> - - Art. 55 - Définition o
[ Art. 24 - Hirondelles, martinets et chauves-souris | Art:56 = Ondre des consiructions :I: g; i ﬂi:f:uf:: masse
Aménagements extérieurs 9 Art. 57 - Coefficient dutilisation du sol Art 86 - Toiture
Art. 58 - Distances )
Art. 25 - Surfaces libres de construction Art. 59 - Hauteurs
Art. 26 - Autorisation préalable Art. 60 - Toitures _
Art. 27 - Mouvement de terre Art. 61 - Percement en loiture
Art. 28 - Plantations Art. 62 - Autorisation préalable Art. 87 - Définition
Art. 29 - Clotures Art. 88 - Coefficient dutilisation du sol
Art. 30 - Eclairage ZONE CENTRALE 15 LAT B 17 Art. 89 - Implantation et gabarits
Equipement 10 Art 63 - Défnition Art. 80 - Occupation
Art. 31 - Raccordement au domaine public X. ZONE DE DESSERTE 15 LAT 20
[ Art. 32 - Places de stationnement ] o
Art. 33 - Installations solaires Art. 91 - Definition
Art. 34 - Evacuation des eaux
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2. Lisieres forestieres

Les lisiéres forestiéres
situées dans la bande des
10 métres par rapport a la
zone a batir sont
constatées pendant
I’élaboration du PACom.

autau

349

351

~ Elles sont statiques.
; Les Sapelles
Art. 96 du reglement
« Sans autorisation préalable du
service forestier, il est notamment
interdit de couper des arbres et
de faire des dépots en forét, de
construire et de faire des feux en
forét et a moins de 10 métres des
lisieres. »

b/ﬂ[\\ S

v \ ] n g . . N .
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W 3. Pailly : commune surdimensionnée

Selon le plan directeur
cantonal PDCn :

Les besoins en zones a batir
a 15 ans sont évalués et
répartis conformément a ce
réseau de centres cantonaux
et régionaux situés a
proximité des infrastructures
ferrées nationales et
régionales :

15% dans les villages

Mesure B11: centres cantonaux et régionaux, réseau de centres
Source : © PDCn 2019 p109

\/
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3. Pailly : commune surdimensionnée

La commune de Pailly est située en dehors des
centres. Le canton lui a attribué, comme a tous
les villages non desservis par le train, un taux
de croissance démographique de 0,75% par
anneée.

Cela représente un potentiel d’accueil de 84
habitants a I'horizon 2036 par rapport a la
population en 2015 - année de référence.

Le potentiel d’accueil effectif de la commune
est estimé grace au plan d’affectation en
vigueur.

Information a la population | 11.12.2023 10



W 3. Pailly : commune surdimensionnée

LEGENDE
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W 3. Pailly : commune surdimensionnée

La commune de Pailly est située en dehors des
centres. Le canton lui a attribué, comme a tous
les villages non desservis par le train, un taux
de croissance démographique de 0,75% par
anneée.

Au 31 décembre 2021, Pailly avait gagné 42
habitants par rapport a 2015. A cette date la
zone a batir en vigueur permet d’accueillir 164
habitants soit une croissance de plus de 1,8%
par anneée.

=» La zone a batir est surdimensionnée

et doit étre réduite selon la mesure A11
du plan directeur cantonal (PDCn).

AV ALPHA

VAN tg matre Information a la population | 11.12.2023 12
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W 3. Pailly : commune surdimensionnée

y F T/

LEGENDE

Affectation selon plan en vigueur
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N 4. Procédure de redimensionnement
w de la zone a batir d’habitation et mixte

La commune A est
surdimensionneée et
doit réduire sa zone a
batir d’habitation et
mixte

Commune A : village, champs, forét Commune A : zone & bétir actuelle

.A I—P H A - Information a la population | 11.12.2023 14
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W 4. Procédure de redimensionnement
b de la zone a batir d’habitation et mixte

1. Délimiter le territoire urbanisé 2. Dézoner les franges 3. Traiter le potentiel intérieur

\/ . .
%A Qélﬁieljrs!:lat/;ométres sa Information a la population | 11.12.2023 15
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N 4. Procédure de redimensionnement
w de la zone a batir d’habitation et mixte

La commune A n’est
plus
surdimensionnée, sa
zone a batir
d’habitation et mixte
permet d’accueillir
une croissance

Commune A : zone & bétir actuelle Commune A : zone a batir nouvelle demographlqu? de
redimensionnée 0,75% par annee.

.A I—P H A . Information a la population | 11.12.2023 16
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W 5. Principaux changements d’affectation

Lorsque la zone constructible de votre parcelle est réduite par un
passage partiel en zone agricole, zone de verdure ou zone centrale B,
sa capacité constructive diminuée.

> Si le batiment est plus petit que le maximum permis par le CUS : il
pourra étre agrandit dans une proportion plus limitée.

> Si le batiment est égal ou plus grand que le maximum permis par
le CUS : il pourra uniquement étre transformé dans la limite du
volume bati existant.

> Si un batiment plus grand que le maximum permis par le CUS est
démoli : 1a nouvelle construction devra étre conforme au nouveau
reglement. Le volume bati devra donc étre plus petit.

Information a la population | 11.12.2023 21
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W 5. Principaux changements d’affectation

Au terme de la procédure, la zone a batir
redimensionnée permet d’accueillir 128
habitants soit une réduction de 36 habitants.
Cela représente une croissance théorique
annuelle de plus de 1,1%.

=» La DGTL admet le

surdimensionnement incompressible de
la zone a batir.

\V
AA ALPHA
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6. Contraintes d’amenagement

Art. 39, 40 et 41 du reéglement

Les constructions classées

| Monuments Historiques ou portées a
I'lnventaire cantonal : modifiées en
accord avec Département.

| Les notes 2 doivent étre conservees
- dans leur intégralité.

= Les notes 3 doivent &tre conservés.
————— Des transformations, de modestes

agrandissements, un changement
R I i SR d'affectation sont toutefois possibles.
e L AL =L Département doit préaviser les

=

\
|

I\\, A )
."\ ‘ - Iéﬁ.e.llevue\L
x 7

| \ o demandes d'autorisation de
oot B S + x| construire.
Ef{’ - ; A :
7 ‘| T e i Les notes 4 doivent étre maintenues.
Mesure’de protectio.n . Note au Recensement architectural - | E”eS peuvent étre tranSforméeS et’ a
oo | tire exceptionnel
4
QI Qlﬁieﬁﬂt@éomém 0 Information 4 la population | 11.12.2023 23
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W 6. Contraintes d’amenagement

* Protection de ’homme et

de I’environnement
- Protection des eaux
souterraines

Art. 47 du reglement

| « Tous travaux pouvant toucher
__| directement ou indirectement une
| zone « S » de protection

"= des eaux seront soumis au
Département compétent. »

Les constructions enterrées sont
limitées en zone S3 ainsi quen
secteur Au.

7| Art. 71 du réglement

T i Protection des eaux souterraines | Z0ne de verdure plus restrictive :
. i =s1 , , .
i : \ | — =% aucun amenagement nest permis en
§ y 8 ‘u’ oty H
1 F— W B L Tl sectewrau zone « S » de protection des eaux.
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6. Contraintes d’amenagement

* Protection de ’homme et

de I’environnement
- Protection contre les risques
liés aux dangers naturels

Art. 51 a 54 du reglement

——| « Dans tous les secteurs de

T” restrictions liés aux dangers naturels
-=| figurés sur le plan, la construction de
nouveaux batiments et la
reconstruction, la transformation,
lentretien et la rénovation des
batiments existants doivent permettre,
par des mesures proportionnées, de
5| réduire l'exposition aux risques des
personnes et des biens a un niveau
acceptable. »

SR \ o 3 \
| ¢ : , |
\ - . L)
Iy A ) L .
) T \ - \ | "r - ";_::’—35:;’:7 -
Vo "‘ “ iy
1 Bellevue b \
\ \ La Crause | i ‘

4 |
\:‘\ ) - "/\E .,:\ ‘ E ’ \“\
l"' % | i

Secteurs de restriction liés aux dangers naturels
Inondation (INO A)
Inondation (INO B)

77/ Glissements de terrains spontanés (GSS)
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7. Procédure de révision du PACom

Redimensionnement des zones a bétir d'habitation et mixtes Révision compléte du plan d'affectation communal f\;)qugg;u
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

18.06.21 - 19.07.21 2.12.23 - 15.01.24

Examen préalable -, <
Lancement - E_xar_nen Examen préalable Enquéte publique Adoption Refus d'approbation complémentaire Enquéte publique Vo G Z, /)’/}g
préliminaire (EPL) (EP) S, ) %, S
(EP) % D, e
2, s %, >
g g OO o~
% % « Plan ~ B B
- S @ d'affectation E' ": :r(\'i :r -‘:
§ » Plan d'affectation & & * Nouveau P i H
H « Modifications du g E réglement iy ] =8 .
o . « D&limitat S o ot
E réglement £ 5 De.f.lrrytaﬂon de :% : i %» : g
| = Délimitation de la £ g la ffse_r? 15| i= 1S
lisére forestiére - g ° forestiere - 4 = E} P
1 secteur = 2 secteurs - It I
w.J w.J woJ
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7. Vos droits dans le cadre de la
procédure en cours

AFFECTATION
HORS ZONE A
PARCELLE DAlR
EN ZONE A
BATIR

Privation d'un attribut essentiel de la
propriété: atteinte particuliérement grave a
l'usage actuel d'un bien-fonds ou a son usage
futur prévisible

Sacrifice particulier: atteinte moins grave a
l'usage actuel d’'un bien-fonds, bien que d’'une
certaine importance, mais consécutive d'une
inégalité choquante

QYAVAALPHA—GEO

v v ingénieurs et géometres sa
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EXPROPRIATION

MATERIELLE
DIMINUTION DE LA
VALEUR DE LA

; PARCELLE

DROIT DE
SOUMETTRE
UNE
DEMANDE
D'INDEM-
NISATION

L—-—-—-—-'J

----------1

Dans un délai d'une
année apres l'entrée
en vigueur du

nouveau plan
d'affectation

----------J

1. Expertise par un expert indépendant
mandaté par le canton

2. Avis (principe et montant)

3. Deuxieme expertise possible aux frais

du propriétaire
]

4. Décision du service cantonal

5. Recours au Tribunal cantonal: Cour de
droit administratif et public (CDAP)

6. Recours au Tribunal fédéral
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